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DUNA HOUSE
GROUP

VEZETOI OSSZEFOGLALO 2020. 4-6. ho

Negyedéves
eredmény

A COVID-19 jarvany ellenére jelentds eredményt ért el a Duna House Group (a ,Csoport”) 2020. masodik negyedévében. A jarvany
eltéréen hatott a Csoport egyes szegmenseire, ugyanakkor egyedulallé atmeneti koltségcsokkentéssel mérsékelni tudta a negativ
hatasokat a Csoport és dsszesen 1,9 milliard Ft arbevétellel, 343 millid Ft konszolidalt EBITDA-val és 367 millié Ft tisztitott core
EBITDA-val zarta a negyedévet.

A Csoport piaci becslése szerint az ingatlanpiaci aktivitas aprilis-majus hénapokban volt a leggyengébb, mig juniustdl kezdve mar
eléri vagy meghaladja az egy évvel korabbi szintet.

A lengyel tevékenységek megdrizték lenduletiket és ndovekedni tudtak év/év alapon, ugyanakkor a jarvany hatasara 2020. elsé
negyedéveéhez képest még igy is 23%-kal mérséklédott a Lengyelorszagbdl szarmazé arbevétel.

Magyarorszagon 2020. masodik negyedévében a Csoport ingatlankozvetitéi halézatai altal generalt jutalékvolumen 33%-kal
meérseklédott 2019. masodik negyedévehez képest.

Pénzugyi termék kodzvetitésben a 2020. elsé negyedévi rekordokat kdovetéen meérsékeltebb volt az év/év alapu ndvekedési Utem a
masodik negyedévben, Magyarorszagon 19,4 milliard Ft (+16% év/év), Lengyelorszagban pedig 42,9 milliard Ft hitel kozvetitésével
(+33% év/év), amelyhez az Alex T. Great januari felvasarlasa is hozzajarult.

A Csoport 50%-o0s tulajdonaban all6 MyCity Residence lakoingatlan projekt kivitelezése 2020. aprilis végére lezarult. A
hasznalatbavételi engedélyeket 2020. augusztusaban megszerezte a Csoport, igy folyamatban van az értékesitett lakasok atadasa,
végszamlazasa. A projektbdl szarmazod profit meghatarozé része elismerésre kertlhet az év harmadik negyedévében.

NKP
kotvénykibocsatas

A Csoport 2020. augusztus 24-én tette kdzzé Informacios Osszeallitasat a Novekedési Kétvényprogram keretein belll tervezett 6,6
milliard Ft maximalis 6ssznéveértékl 10 éves kotvény kibocsatasaval kapcsolatban. Az aukcio tervezett datuma 2020. augusztus 31.,
melynek eredményérdél haladéktalanul tdjékoztatja a Tisztelt Befektet6ket a Tarsasag.

A Csoport kotvény bevételeibél refinanszirozni kivanja meglévé vallalati hiteleit, valamint tovabbi akviziciokat tervez végrehajtani.

Guidance

Az elsé féléves eredmények tikrében és a masodik negyedéves, negyedéven bellli dinamika alapjan a Csoport igazgatésaga ugy
véli, hogy legalabb az 5 éves stratégiai célkitlizésekben megfogalmazott 857 millié Ft konszolidalt tisztitott core addzott eredményt
el fogja érni a 2020. év soran.
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Konszolidalt eredménykimutatas

(adatok milli6 forintban, kivéve egy részvényre
juto nyereség)

Ertékesités nettd arbevétele

Egyéb m(ikodési bevétel

Sajat termelés(i készletek dllomanyvéltozasa
Anyagkoltségek
Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybe vett szolgaltatasok
Személyi jellegl raforditasok
Egyéb m(ikodési raforditdsok
EBITDA
Ertékcsokkenés és amortizécid
Ertékcsokkenés eszkdzhasznalati jog
Miikddési eredmény (EBIT)
Pénzligyi bevételek
Pénzligyi réforditasok
K6z06s vallalkozds eredményébdl vald
részesedés, t6kemddszer
Adozas el6tti eredmény
Jovedelemadok
Adodzott eredmény
Nemzetkozi miikodéshez kapcsolddo atvaltasi
kulonbozetek
Egyéb atfogd jovedelem

Teljes atfogd jovedelem

ebbél
a Tarsasag részvényeseire juté eredmény
nem ellen6rzé részesedésre juté eredmény

Egy részvényre juté eredmény alap- és higitott
értéke, felaprozas el6tt
Felaprozas utan

2020 Q2

(nem
auditalt)
1,892.0
46.8

-377.2
63.1
542.8
1,169.3
155.2
43.2
342.5
26.7
33.2
282.6
19.8
26.5
-11.3

264.6
59.8
204.8
26.8
26.8
231.7

231.4
0.3

57

5.7

2019 Q2

(nem
auditalt)
2,051.2
63.4

-593.2
15.7
293.8
1,701.7
198.3
45.4
453.0
22.8
31.7
398.5
31.8
31.1
-15.4

383.8
45.4
338.5
12.6
12.6
351.1

352.1
-1.0

92

9.2

KONSZOLIDALT EREDMENYKIMUTATAS

Valtozas
mFt %

-159.2 -8%
-16.6  -26%
+216.0 -36%
+47.4 +303%
+249.0 +85%
-532.4  -31%
-43.1  -22%
-2.2 -5%
-110.5 -24%
+3.8 +17%
+1.6 +5%
-115.9 -29%
-119  -38%
4.6  -15%
+4.1 -27%
-119.2  -31%
+14.4 +32%
-133.7  -39%

+14.2 +113%

+14.2 +113%

-119.4  -34%
-120.7  -34%
+1.3 -126%
-35.1 -38%
-3.5 -38%

2020 Q1-

Q2

(nem
auditalt)

4,351.3
60.5

-685.9
116.8
1,042.4
2,748.8
378.6
102.9
708.3
53.2
66.1
589.0
71.0
56.9
-24.2

578.9
109.1
469.8
323
323
502.1

508.2
-6.1

130

13.0

2019 Q1-Q2

(nem
auditalt)

3,882.8
89.8

-751.9
32.1
530.2
2,920.0
416.7
75.8
749.8
45.6
62.5
641.6
29.7
63.0
243

584.1
79.5
504.6
40.0
40.0
544.6

550.0
5.4

140

14.0

Valtozas

mFt

+468.4
-29.3

+66.0
+84.7
+512.2
-171.2
-38.1
+27.1
-41.4
+7.6
+3.6
-52.6
+41.3
-6.1
+0.1

-5.1
+29.6
-34.8
-7.8
-7.8
-42.5

-41.9
-0.7

-10.0

%

+12%
-33%

-9%
+264%
+97%
-6%
-9%
+36%
-6%
+17%
+6%
-8%
+139%
-10%
-0%

-1%
+37%
-7%
-19%
-19%
-8%

-8%
+13%

-7%

-7%

Megjegyzések

A Csoport konszolidalt arbevétele 2020. masodik negyedévében a COVID-19 jarvany
ellenére is minddssze 8%-kal csOkkent és megkozelitette az 1,9 milliard Ft-ot.

A negyedév soran 10,3 millio Ft atértékelési eredményt realizalt a Cégcsoport
befektetési ingatlan portféliojan.

A Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa a fejlesztési projektekre aktivalt
koltségek és a mar birtokba adott, végszamlazott lakasok bekerllési értékének
kilénbozetebdl adodik. A negyedév alatt nem kerlt sor lakasatadasra, igy a teljes
Osszeg aktivalt kdltséget takar. Mivel a MyCity Residence projekt mind a 100 lakasara
hasznalatbavételi engedélyt szerzett a Csoport 2020. augusztusaban, a harmadik
negyedévben megkezdddott a lakasok atadasa.

Az ELABE 85%-kal nétt a negyedév soran, mig az igénybevett szolgaltatasok 31%-
kal csokkentek. A Forest Hill lakopark kivitelezésének atvétele kdvetkeztében a
kivitelezési koltségek nagy része igénybevett szolgaltatds helyett ELABE-ként
jelentkezik..

A DH Group EBITDA-ja 342,5 millié Ft-ot tett ki a negyedévben, amelynek harom f6
oka a COVID volumenhatas, a MyCity ingatlanfejleszté tevékenység alacsonyabb
EBITDA-ja és az alacsonyabb ingatlanatértékelési eredmény volt.

2019. januar 1-t6l a Csoport az IFRS 16 standardot alkalmazza a lizingelt és
bérbevett eszkdzokre vonatkozoan. A korabban az igénybevett szolgaltatasok kozott
kimutatott bérleti dijak az eszkdzhasznalati jogok értékcsokkenése és a pénzlgyi
raforditasok sorokon kertilnek bemutatasra.

A nemzetk6zi mikoédéshez kapcsoldédd atvaltasi  kualonbodzetek a  kalfoldi
leanyvallalatokhoz kéthetd eszkdzok és forrasok atvaltasi kilonbodzetét takarjak.

2020. év masodik negyedévében a Csoport addzott eredménye 39%-kal csdkkenve
204,8 millié Ft-ot tett ki.




KONSZOLIDALT MERLEG

Konszolidalt mérleg 2020.06.30. 2019.12.31. Valtozas
adatok millié forintban (nem auditalt) (auditalt) mFt %
Goodwill 1,703.1 1,360.0 +343.1 +25%
Befektetési célu ingatlanok 1,763.3 1,836.0 -72.7 -4%
Ingatlanok 436.9 450.1 -13.2 -3%
Egyéb 930.3 1,007.7 -77.3 -8%
Befektetett eszk6zok 4,833.6 4,653.8 +179.9 +4%
Készletek 6,190.7 5,508.4 +682.3 +12%
Vevikovetelések 770.6 849.3 -78.7 -9%
Pénzeszkdzok 2,259.1 1,627.7 +631.4 +39%
Elkiilonitett pénzeszkdz 877.6 897.9 -204 -2%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 537.1 478.6 +58.5 +12%
Egyéb 780.8 789.5 -8.6 -1%
Forgdeszkozok 11,415.8 10,151.4 +1,264.4 +12%
Eszk6zok 6sszesen 16,249.5 14,805.2 +1,444.3 +10%
Sajat toke 5,947.1 5,548.0 +399.0 +7%
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsénok 2,519.5 6,049.3 -3,529.8 -58%
Egyéb 301.1 344.6 -43.5 -13%
Hosszu lejaratu kételezettségek 2,820.6 6,393.9 -3,573.3 -56%
Rovid lejaratud hitelek és kdlcsonodk 5,034.3 331.5 +4,702.8 +1,419%
Szallitéi kotelezettségek 766.1 789.9 -23.8 -3%
Passziv id6beli elhatarolasok 385.5 385.3 +0.1 +0%
Egyéb 1,296.0 1,356.6 -60.6 -4%
Rovid lejaratu kotelezettségek 7,481.8 2,863.2 +4,618.6 +161%
Forrasok osszesen 16,249.5 14,805.2 +1,444.3 +10%

Megjegyzések

A Csoport kdnyveiben nyilvantartott goodwill értéke az Alex T. Great 2020. januari
akviziciéja miatt emelkedett.

A befektetési célu ingatlanportfélié atértékelésére minden év junius 30-an és
december 31-én keril sor. A negyedév soran 10,3 millié Ft atértékelési eredményt
ismert el a Cégcsoport.

A Cégcsoport készletallomanya a negyedév soran 682,3 millio Ft-tal nétt a
folyamatban Iévé fejlesztési projektek aktivalt épitési koltségeinek kdvetkeztében.

A Cégcsoport 2020. junius 30-an 2.259,1 millié Ft pénzeszkdzzel rendelkezett,
emellett 6sszesen 877,6 millid Ft elkulonitett pénzeszkdzzel, ami a lakéingatlan
fejlesztési projekthitelek, corporate hitel banki letét, valamint az alapkezel6i
tevékenység végzéséhez szilkséges alaptéke biztositékaul szolgal.

A Cégcsoport konszolidalt sajat tékéje 5,9 milliard Ft-ot tett ki a masodik negyedév
végén. A Cégcsoport a munkavallaléi részvényprogram keretében 2020. masodik
negyedévének végén 48.971 db sajat részvénnyel rendelkezett (felaprdzas elétt).

A hitelek Osszesitett értéke 7,6 milliard Ft-ra emelkedett a negyedév soran,
amelybdl 4,4 milliard Ft a lakoingatlan fejlesztésekhez kapcsolédd non-recourse
projekthitel volt.

A Csoport 2020. 08. 31-én kotvényaukciot tervez végrehajtani az MNB Novekedési
Kotvényprogramjanak keretein belil 0Osszesen maximum 6,6 milliard Ft
névertékben, mellyel célja akvizicidok finanszirozasa és a meglévd vallalati hitelek
refinanszirozasa (non-recourse projekthitelek kivételével).




DUNA HOUSE

GROUP
TISZTITOTT CORE EREDMENY LEVEZETESE

adatok millié Ft-ban 2020 Q2 2019 Q2 | Valtozas % 2020 Q1-Q2 | 2019 Q1-Q2 | Valtozas %
EBITDA 342.5 453.0 -24% 708.3 749.8 -6%
(-) MyCity EBITDA -34.6 22.8 -252% -27.3 50.8 -154%
Core EBITDA 377.1 430.2 -12% 735.7 699.0 +5%
(-) Portfdlié atértékelés eredménye 10.3 43.8 -76% 10.3 43.8 -76%
(-) Akvizicios koltség 0.0 0.0 +0% -13.6 0.0 +0%
Core-t érinté korrekcidk osszesen -10.3 -43.8 -76% 3.3 -43.8 -107%
Tisztitott core EBITDA 366.8 386.4 -5% 738.9 655.2 +13%

adatok millié Ft-ban 2020 Q2 2019 Q2 | Valtozas % 2020 Q1-Q2 | 2019 Q1-Q2 | Valtozas %
EBIT 282.6 398.5 -29% 589.0 641.6 -8%
(-) MyCity EBIT -35.7 27.6 -229% -29.0 50.8 -157%
Core EBIT 318.3 370.9 -14% 618.0 590.9 +5%
(-) Portfdlié atértékelés eredménye 10.3 43.8 -76% 10.3 43.8 -76%
(-) Akvizicios koltség 0.0 0.0 +0% -13.6 0.0 +0%
Core-t érint6 korrekcidk osszesen -10.3 -43.8 -76% 3.3 -43.8 -107%
Tisztitott core EBIT 308.0 326.5 -6% 621.2 546.4 +14%

* A Csoport a transzparencia érdekében 2019. masodik negyedéveétél tisztitott core” korrigalt eredménykategodriakat tesz kozzé, amelyben a MyCity
ingatlanfejleszt6 tevékenység eredménye mellett tovabbi korrekciot hajt végre a menedzsment altal egyedinek vagy a Csoport folyamatos
eredmeénytermelésének megitélése szempontjabdl Iényegesnek tartott tételekkel.

» 2020. masodik negyedévében a Csoport az alabbi korrekcidkat alkalmazta:
+ Portfolio atértekelés eredménye: 10,3 millié Ft atértékelési eredményt realizalt a Cégcsoport befektetési ingatlan portfolidjan.
» A Csoport tisztitott core EBITDA-ja 2020. masodik negyedévében a COVID-19 jarvany ellenére is csupan 5%-kal maradt el az el6z6 évi szinttél, az elsé félév
egészét tekintve pedig 13%-kal meghaladta azt.




DUNA HOUSE

GROUP
ARBEVETEL, EBITDA, MUKODESI- ES ADOZOTT EREDMENY ORSZAGONKENT
adatok millié Ft-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House 6sszesen
20200Q2 201902 202002 201902 20200Q2 201902 | 202002 201902

Ertékesités netté arbevétele 730.9 1,020.4 1,113.2 943.4 47.9 87.4 1,892.0 2,051.2
EBITDA 251.2 404.1 90.2 47.5 1.1 1.3 342.5 453.0
Miikodési eredmény 210.9 371.0 70.6 26.2 1.1 1.3 282.6 398.5
Adozott eredmény 154.0 304.5 50.4 24.1 0.5 9.9| 204.8 338.5

adatok millié Fi-ban Magyarorszag Lengyelorszag Csehorszag | Duna House osszesen

2020Q1-Q2 2019Q1-Q2 2020Q1-Q2 2019Q1-Q2 2020Q1-Q2 2019Q1-Q2 2020Q1-Q2 2019Q1-Q2
Ertékesités netté arbevétele 1,673.5 2,000.6 2,554.3 1,732.4 123.5 149.8 4,351.3 3,882.8
EBITDA 563.0 736.9 143.4 11.1 1.9 1.7 708.3 749.8
Miikodési eredmény 484.2 669.5 102.9 -29.5 1.9 1.7 589.0 641.6
Adoézott eredmény 397.2 528.5 72.2 -27.8 0.4 3.9 469.8 504.6

A magyarorszagi tevékenység a negyedév soran 251,2 millié6 Ft EBITDA-t ért el, melybdl 285,8 millid Ft core tevékenységhez kapcsolddott.
Osszehasonlitasképpen, 2019 masodik negyedévében a core tevékenységhez kapcsolddd EBITDA 381,3 millié Ft volt. Ez 25,5%-0s csokkenés az el6z6 év

azonos id6északahoz képest.

* Lengyelorszagban a Gold Finance 2018. novemberi, majd az Alex T. Great 2020. januari akvizici¢jat kovetéen mind a bevételek mind pedig a hitelkozvetitési
volumenek kimagaslé mértékben néttek, amihez hozzajarult a tevékenység jelentés organikus novekedése is. A negyedév soran mar Lengyelorszagbol
szarmazott a Csoport konszolidalt bevételének meghatarozé része, 59%-a. A negyedév soran minden eredménykategoria jelent6sen novekedett

Lengyelorszagban.

» A csehorszagi leanyvallalatok arbevétele csokkent, break-even ponton zartak a negyedévet.
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KONSZOLIDALT CASH FLOW KIMUTATAS

Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2020. 1.-6.  2019. 1.-6. Konszolidalt Cash Flow kimutatas 2020.1.-6. 2019.1.-6.
hé hé hé hé
adatok mFt-ban (nem auditélt) (nem auditalt) adatok mFt-ban (nem auditélt) (nem auditalt)
Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow Befektetési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Adézott eredmény 469.8 504.6 Targyi eszk6zok és immaterialis javak (beszerzése) -46.6 -95.0
Korrekciok: Targyi eszk6zok értékesitésébdl bevétel 83.0 0.0
Kapott/fizetett kamat finanszirozasi cash-flowban kerdl -14.1 54.9 Eladasra tartott eszk6zok és kdzvetlendl (...) 0.0 0.0
kimutatasra
Targyévi értéekcsokkenés 119.3 45.6 Leanyvaéllalat megvasarlasa (megszerzett pénzeszk6zok nélkdil) -339.8 0.0
Halasztott adé 1.3 225 Befektetési tevekenységb6l szarmazo nettoé cash flow -303.4 -95.0
Befektetési célu ingatlan atértékelése -10.3 -43.8
Részvényprogram 9.7 0.2 Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazoé cash flow
Badwill 0.0 0.0 Banki hitel felvétel/(visszafizetés) 1,173.8 1,003.4
Részesedések téke-mddszerrel valod értékelésének eredménye 24.2 24.3 Sajat részveény tranzakcio -10.9 -51.8
Nem realizalt arfolyam kilonb&zet eredménye -26.5 0.0 Eszkbdzhasznalati jog és lizingkotelzettség valtozasa -48.3 0.0
Eladasra tartott eszk6z0k értékesitésének eredménye 0.0 0.0 Osztalék fizetése -38.6 -898.1
Brutté CF 570.7 563.2 Ertékpapirok vasarlasa/ értékesitése 0.0 0.0
Kapott/(fizetett) kamat 14.1 -54.9
M{kodo téke valtozasai Finanszirozasi tevékenységb6l szarmazo netté cash flow 1,090.1 -1.3
Készletek valtozasa -682.3 -748.4
Vevd és egyéb kdvetelések és kapcsolt kovetelések valtozasa 107.7 -321.6 Készpénz és készpénzjellegl tételek nett6 valtozasa 631.4 105.9
Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa -58.5 -104.8 Készpénz és készpénzjellegl tételek év eleji egyenlege 1,627.7 756.9
Szallitok és kapcsolt kdtelezettségek valtozasa -10.6 739.5
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és elhatarolasok -82.5 139.7
Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa 0.1 -65.4

Miikédési tevékenységbdl szarmazo netté cash flow -155.3 202.1 Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 2,259.1 862.8
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EBITDA alakulasa szegmensenként

Egyéb

III IIIIIT+82%
LR BEEE

2017Q1 2017Q2 2017Q3 2017Q4 2018Q1 2018Q2 2018Q3 201804 2019Q1 2019Q2 2019Q3 2019Q4 2020Q1 2020Q2

Franchise

W Pénzligy M Sajatiroda

M Kapcsolodd

M Befektetések

Egyéb

2016. novemberi t6zsdére lépése ota a
Duna House Csoport 80%-kal novelte
negyedéves arbevételét és 82%-kal
EBITDA-jat.

2020-ra a Csoport arbevétele atalakult:
73%-at a penzugyi termékek
kOzvetitése adja, mig a franchise és
sajat irodas ingatlankozvetités 23%-ért
felel.

A Csoport szolgaltatasi uzletagai
toretlendl névekedtek az évek alatt. A
2018-ban tapasztalhaté kiugrast a
befektetési szegmens égisze alatt
megvalositott és atadott Reviczky
Liget lakdingatlan projekt okozta. A
Csoport két tovabbi projekt befejezését
tervezi az idei évben (bdvebb
informacio: 18.0.).
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SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

KONSZOLIDALT 2020 2019 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q2 Q2 )

Ingatlankozvetité franchise 219.6
Sajat iroda Uzemeltetés 223.9
Pénzugyi kozvetitd 1,374.2
Kapcsolodé szolgaltatdsok 71.2
Ingatlan befektetések 56.7
Egyéb -53.6
Arbevétel 6sszesen 1,892.0
Ingatlankdzvetits franchise 59.8
Sajat iroda Uzemeltetés 20.1
Pénzlgyi kdzvetitd 240.5
Kiegészitd szolgaltatasok 20.1
Ingatlanbefektetések 14.1
Egyéb -12.1
EBITDA 6sszesen 342.5
Ingatlankézvetitd franchise 27%
Sajat iroda lizemeltetés 9%
Pénziigyi kbzvetitd 17%
Kiegészit6 szolgaltatasok 28%
Ingatlanbefektetések 25%
Egyéb 23%
EBITDA margin 6sszesen 18%

400.5

379.6
1,146.1
1111
91.0
-77.1
2,051.2

115.8
18.0
190.5
41.2
100.0
-12.5
453.0

29%
5%
17%
37%
110%
16%
22%

-180.9

-155.7
+228.1
-39.9
-34.3
+23.5
-159.2

-56.0
+2.1
+50.0
-21.1
-85.9
+0.4
-110.5

-2%p
+4%p
+1%p
-9%p
-85%p
+6%p
-4%p

-45%
-41%
+20%
-36%
-38%
-31%

-8%

-48%
+12%
+26%

-51%

-86%

-3%

-24%

2020
Q1-Q2
645.6
558.8
3,001.8
179.8
106.3
-140.9
4,351.3

155.7
20.8
462.6
58.9
51.6
-41.3
708.3

2019 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q2 (%)

818.1

725.8
2,036.2
250.1
214.8
-162.1
3,882.8

201.4

52.7
262.2
108.0
161.2
-35.7
749.8

-172.5

-167.1
+965.6
-70.3
-108.6
+21.2
+468.4

-45.6
-31.9
+200.4
-49.1
-109.6
-5.6
-41.4

-0%p
-4%p
+3%p
-10%p
-26%p
+7%p
-3%p

-21%
-23%
+47%
-28%
-51%
-13%
+12%

-23%
-61%
+76%
-45%
-68%
+16%

-6%

* A Csoport arbevétele 8%-kal, EBITDA-ja 24%-kal

csokkent 2020. masodik negyedévében év/év
alapon a COVID-19 jarvany hatasainak
kovetkeztében. A régié orszagaiban tapasztalhaté
korlatozd intézkedések eltéréen hatottak a
Csoport egyes Uzleti szegmenseire, leginkabb a
franchise ingatlankozvetitd teruletet, legkevésbe
pedig a pénzugyi kozvetitd teruletet érintettek.

A Csoport 2020. januarjaban vasarolta fel
Lengyelorszag egyik meghatarozo
hitelkozvetit6jét, az Alex T. Great-t. Az akvizicio
jelentésen hozzajarult a pénzugyi kozvetitd
szegmens es a Csoport konszolidalt
eredményeihez.
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FRANCHISE INGATLANKOZVETITES

(adatok m Ft-ban)

Ertékesités nett6é arbevétele
Kdzvetlen koltségek

Brutté fedezet

Kozvetett mikddési koltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

Halozati jutalékbevétel*
Magyarorszag
Lengyelorszag
Csehorszag

Halézati irodaszam (db)
Magyarorszag
Lengyelorszag
Csehorszag

INGATLANKOZVETITO FRANCHISE SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2020 2019 | valtozas | Valtozas
Q2 Q2 (%)

219.6
17.8
201.8
142.0
59.8
92%
27%

1,893.7
1,469.5
367.2
57.1
236
156

78

2

400.5
32.7
367.7
251.9
115.8
92%
29%

2,809.6
2,273.2
434.5
101.9
250
173

74

3

-180.9
-15.0
-165.9
-109.9
-56.0
+0%p
-2%p

-915.9
-803.7
-67.3
-44.8
-14
-17

+4

il

-45%
-46%
-45%
-44%
-48%

-33%
-35%
-15%
-44%

-6%
-10%

+5%
-33%

2020
Q1-Q2
645.6
50.9
594.7
439.0
155.7
92%
24%

4,377.8
3,357.0
876.5
144.3
236
156

78

2

2019
Q1-Q2
818.1
63.2
754.9
553.5
201.4
92%
25%

5,478.6
4,496.6
809.5
172.5
250
173

74

3

Valtozas|Valtozas
(%)

-172.5
-12.3
-160.1
-114.5
-45.6
-0%p
-0%p

-1,100.9
-1,139.6
+67.0
-28.2
-14

-17

4

-1

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport franchise haldzatai altal kdzvetitett ingatlanpiaci-tranzakcidk utan 6sszességében realizalodott

A Duna House altal publikalt lakds-, €s hitelpiaci adatok az aldabbilinken érhetéek el: https://dh.hu/barometer

-21%
-20%
-21%
-21%
-23%

-20%
-25%
+8%
-16%
-6%
-10%
+5%
-33%

+ A franchise szegmensben realizalt arbevétel

45%-kal csokkent az el6z6 év azonos
idészakahoz képest 2020. masodik
negyedévében a COVID-19 miatti korlatozo
intézkedések marcius kozepétdl megjelend

drasztikus hatasa és a halézat tamogatasara tett
intézkedések miatt (minimum franchise dijak
ideiglenes szlineteltetése).

Magyarorszagon 15 milliard forintos
Osszjutalékkal zart a negyedév (-35,0%). A
magyarorszagi irodaszam a Smart Ingatlan

halézat Duna House markaba valé beolvadasa
és azok racionalizalasa kovetkeztében csokkent
a negyedév soran.

» A kozvetett koltségek a magyarorszagi halézatok

kozotti racionalizalasok €s sikeres
koltségcsokkentési intézkedések kovetkeztében
44%-kal mérséklédtek a negyedév soran.

Osszeségében a franchise szegmens EBITDA
szintle 59,8 milli6 Ft-ot ért el a masodik
negyedévben, mely 48,0%-0s csdkkenést jelent
az el6z6 év azonos idészakahoz képest.
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https://dh.hu/barometer

SAJAT IRODA UZEMELTETES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

SAJAT IRODA UZEMELTETES 2020 2019 | Valtozas | Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q2 Q2 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 223.9
Kdzvetlen koltségek 134.9
Brutté fedezet 89.0
Kozvetett mikodeési koltségek 68.9
EBITDA 20.1
Fedezeti hanyad (%) 40%
EBITDA margin (%) 9%
Halézati jutalékbevétel* 240.2
Magyarorszag 106.3
Lengyelorszag 93.0
Csehorszag 40.8
Halézati irodaszam (db) 22
Magyarorszag 13
Lengyelorszag

Csehorszag 1

379.6
221.9
157.6
139.6
18.0
42%
5%

469.9
275.8
116.2
77.9
29

18

10

-155.7
-87.0
-68.6
-70.8

+2.1
-2%
+4%

-229.8
-169.4
-23.2
-37.1
-7

-5

-2

0

-41%
-39%
-44%
-51%

12%

-49%
-61%
-20%
-48%
-24%
-28%
-20%

+0%

2020
Q1-Q2

558.8
352.0
206.8
186.0
20.8

37%

4%

597.3
252.9
230.9
113.5
22
13

2019 |Valtozas|Valtozas
Q1-Q2 (%)

725.8
414.8
3111
258.3
52.7
43%
7%

877.2
513.9
229.1
134.1
29
18
10

*az az 6sszbevétel, amely a Duna House cégcsoport sajat irodai altal kdzvetitett ingatlanpiaci-tranzakciok utan 6sszességében realizalddott

-167.1
-62.8
-104.3
-72.3
-31.9
-6%
-4%

-279.9
-261.0
+1.7
-20.6
-7

-5

-2

0

-23%
-15%
-34%
-28%
-61%

-32%
-51%

+1%
-15%
-24%
-28%
-20%

+0%

A sajat iroda szegmens 2020 masodik
negyedévben 0Osszesen 223,9 millié forint
arbevételt (-41% év/év) és 89,0 millié forint bruttd
fedezetet ért el (-44% év/év).

Jutalékbevételben 49%-o0s csokkenés volt

tapasztalhato.

A Csoport a szegmens kozvetett koltségeit
Osszességében 51%-kal tudta csOkkenteni a
COVID-19 kapcsan bevezetett rendkivuli
intézkedések kovetkeztében.

Magyarorszagon a jutalékbevételek éves szinten
61%-kal csOkkentek, a budapesti ingatlanpiacot
er6sebben érint6 visszaesés miatt. A sajat
uzemeltetésl irodak szama a Duna House és a
Smart Ingatlan markak kozti 6sszevonasok
eredményeképpen egy év alatt 6sszesen 5-tel
csokkent.

A lengyel sajat irodak jutalékbevétele 20%-kal
csokkent éves szinten.

A cseh sajat iroda jutalékbevétele 48%-kal
csokkent éves szinten els6sorban a COVID
hatas miatt.
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PENZUGYI KOZVETITES

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités nett6 arbevétele
Kozvetlen koltségek
Brutté fedezet
Kdzvetett mikddési koltségek
EBITDA
Fedezeti hanyad (%)
EBITDA margin (%)

Hitelvolumen (mrd HUF)
Magyarorszag
Lengyelorszag

PENZUGYI TERMEK-KOZVETITES SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2020 2019 | valtozas | Valtozas
Q2 Q2 (%)

1,374.2
1,001.9
3723
131.9
240.5
27%
17%

62.3
19.4
42.9

1,146.1
819.7
326.4
135.9
190.5

28%
17%

49.1
16.7
324

+228.1
+182.2
+45.9
-4.1
+50.0

+20%
+22%
+14%

-3%
+26%

+27%
+16%
+33%

2020
Q1-Q2

3,001.8
2,246.7
755.1
292.6
462.6
25%

15%

131.8
40.1
91.8

2019
Q1-Q2

2,036.2
1,481.8
554.4
292.3
262.2
27%

13%

87.0
293
57.7

Valtozas|Valtozas i
(%)

+965.6
+764.9
+200.7
+0.3
+200.4
-2%
+3%

+44.9
+10.8
+34.1

+47%
+52%
+36%

+0%
+76%

+52%
+37%
+59%

A pénzugyi termék-kozvetités  szegmens
arbevétele meghaladta az 1,3 milliard Ft-ot a
masodik negyedévben, amely 20% novekedést
jelent az el6z6 év ugyanezen idészakahoz képest.

A 2020. elsé negyedévi rekordokat kovetden
mérsékeltebb volt a masodik negyedéy,
Magyarorszagon 19,4 milliard Ft (+16% év/év),
Lengyelorszagban pedig 42,9 milliard Ft hitel
kozvetitésével (+33% év/év), amelyhez az Alex T.
Great januari felvasarlasa is hozzajarult.

Osszességében a szegmens bruttd fedezete
372,3 milli6 Ft-ra nétt (+14% év/év), mig az
akvizicidok sikeres integraciojanak kovetkeztében
a kozvetett koltségek stagnaltak, igy az EBITDA
240,5 millié Ft-os szintre ugrott (+26% év/év).

15



KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK SZEGMENS
DUNA HOUSE

GROUP ) , ,
SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

(adatok m Ft-ban) Q2 Q2 (%) QIR e (%) arbevétele 71,2 millié forintot ért el a negyedév

Ertékesités netté arbevétele 71.2 1111 -39.9 -36% 179.8 250.1 -70.3 -28% soran. Ez 36%-0s csokkenést jelent 20109.
Kdzvetlen koltségek 20.5 25.1 -4.7 -19% 47.5 53.8 -6.3 -12% masodik negyedévéhez képest A csOkkenés
Brutté fedezet 50.7 86.0 -35.3 -41% 132.3 196.2 -64.0 -33% elsésorban a mérsékl6dd alapkezelési
Kozvetett mikodési koltségek 30.6 44.8 -14.2 -32% 73.3 88.2 -14.8 -17% sikerdijakra és az ingatlankezelési Uzletég
EBITDA 20.1 41.2 -21.1 -51% 58.9 108.0  -49.1 -45% alacsonyabb tranzakcios bevételeire vezethet6
Fedezeti hanyad (%) 71% 77% -6% 74% 78% -5% vissza.

EBITDA margin (%) 28% 37% -9% 33% 43%  -10%

* A Duna House Lakasalap atlagos netto
eszkozértéke a negyedév alatt 4,4 milliard forintot

Lakasalap atlagos NAV 4,428.9 4,710.3 -281.4 -6% 4,494.4 4,483.2 +11.2 +0% ; .
ey . ° tett ki (-6% év/év).

* A szegmens 28%-0s arbevétel aranyos EBITDA
szint mellett, 0sszességében 20,1 millié forint
EBITDA-val jarul hozza a  Cégcsoport
negyedéves eredményéhez.
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INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

INGATLAN BEFEKTETESEK 2020 2019 | Valtozas | Valtozas 2020 2019 |Valtozas|Valtozas
(adatok m Ft-ban) Q2 Q2 (%) Q1-Q2 | Q1-Q2 (%)

Ertékesités nett6 arbevétele 56.7
Kdzvetlen koltségek 12.2
Brutté fedezet 44.5
Kozvetett mikodési koltségek™* 30.4
EBITDA 14.1
Fedezeti hanyad (%) 78%
EBITDA margin (%) 25%
Ingatlanok kényv szerinti értéke 2,082.8
zggil;tete& célu ingatlanok kényv szerinti 17633
Operativ ingatlanok kdnyv szerinti értéke 319.5
Ingatlanok darabszama (db) ** 16
Befektetési célu ingatlanokdarabszama 13
Operativ ingatlanok darabszama 3

91.0
35.1
55.9
-44.1
100.0
61%
110%

1,903.8

1,570.1

333.6
16

11

5

-34.3
-22.9
-11.4
+74.5
-85.9
+17%
-85%

+179.0
+193.2

-14.2
+0
+2

-2

-38% 106.3
-65% 23.5
-20% 82.8
-169% 31.2
-86% 51.6
78%

49%

+9% 2,082.8
+12% 1,763.3
-4% 319.5
+0% 16
+18% 13
-40% 3

214.8
84.2
130.6
-30.5
161.2
61%
75%

1,903.8

1,570.1

333.6
16

11

5

-108.6
-60.7
-47.8
+61.7
-109.6
+17%
-26%

+179.0
+193.2

-14.2
+0
+2

-2

*A kozvetett mikddési kdltségek kdzott kerlil kimutatasra a befektetési célu ingatlanok atértékelésének nyereség és veszteség jellegl

kilonbozete

**2017. aprilis 1-et megel6zéen a MyCity cégek tevékenységének eredménye csupan dsszevontan, a , Tékemodszer

alkalmazasaval elszamolt kdzds vallalkozas eredményébdl vald részesedés” soron

szerepelt a konszolidalt

eredménykimutatasban, mivel kdzds vezetési vallalatcsoportnak minésult. A MyCity csoport teljes akvirdlasara

2017. marcius végeén kertilt sor.

-51%
-72%
-37%
-202%
-68%

+9%
+12%
-4%
+0%
+18%
-40%

A teljes ingatlanbefektetési tevékenység Osszesen
14,1 millié6 Ft EBITDA-t generalt 2020. masodik

negyedévében, ebbdl oOsszesen 10,3 millio Ft
befektetési  célu  ingatlanokhoz  kapcsol6dd
atértékelés.

A Dbefektetési célu ingatlanokat flggetlen

értékbecsld altal felbecsult piaci értéken értékeljuk.
A piaci értékelést félévente végezzuk el,
legkdzelebb 2020. december 31-én.
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DUNA HOUSE INGATLAN BEFEKTETESEK SZEGMENS
GROUP

INGATLAN-FEJLESZTOI TEVEKENYSEG MY
: : : : ®
A Duna House Csoport MyCity markanév alatt 314 lakoingatlant fejleszt 3 projektben az @It

alabbiak szerint: y
Real Estate

Forest Hill MyCity Panorama MyCity Residence Osszesen
Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet Budapest lll. keriilet

A Duna House csoport 100% 100% 50%
részesedése a projektben
Telekméret (m2) FH és FHP 6sszesen: 29,314 3,345 32,659
Ertékesithet6 teriilet (m2) 11,837 4,605 6,882 23,324
Lakasok szama (db.) 154 57 100 + 3 314
Atlagos lakasméret (m2) 76.9 80.7 68.8 74.9
Projekt aktualis statusza * A projekt értékesitése terv  + 2018. szeptember 6-an * A lakasok 81%-a eladva.

szerint halad, a lakasok jogerés épitési engedeélyt .« Hasznalatbavételi

81%-a eladva. szerzett, igy az elkészult engedéllyel rendelkezik

« A lakasok miiszaki készre !akésok’a hatélyos. , « A lakasok birtokba adasa
jelentése 2020. december jogszabalyok szerint 5%-0s megkezd6dott.
végére varhato. AFA mellett lesznek majd

értékesithetok.

» Kivitelez6 palyaztatasa
folyamatban.
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DUNA HOUSE
GROUP

EGYEB ES KISZURESEK

(adatok m Ft-ban)
Ertékesités netté arbevétele
Kdzvetlen koltségek

Brutté fedezet

Kozvetett mikoddési koltségek
EBITDA

Fedezeti hanyad (%)

EBITDA margin (%)

EGYEB- ES KISZURESEK SZEGMENS

SZEGMENSSZINTU EREDMENYKIMUTATAS

2020 | 2019 |valtozas | Valtozas
Q2 Q2 (%)

-53.6
-6.4
-47.1
-35.0
-12.1
88%
23%

-77.1
-13.9
-63.2
-50.7
-12.5

82%

16%

+23.5
+7.4
+16.1
+15.7
+0.4
+6%
+6%

-31%
-54%
-25%
-31%

-3%

2020

Q1-Q2

-140.9
-17.3
-123.6
-82.3
-41.3
88%

29%

2019

Q1-Q2

-162.1
-12.7
-149.5
-113.7
-35.7
92%
22%

altozas
(%)

+21.2
-4.7
+25.9
+31.4
-5.6

-13%
+37%
-17%
-28%
+16%

Az egyéb- és mikddési szegmensben a Duna House
Holding Nyrt. (,Holding”) Cégcsoportot tdamogaté holding-
tevékenységének eredményét ill. a  Cégcsoport
konszolidacidja soran kiszlrt hozamokat és raforditasokat
valamint konszolidaciés modositasok eredményét mutatjuk
be.

A Holding mikodési szegmensekre at nem terhelt masodik
negyedéves muikodési koltségei elsésorban a
munkavallaléi részvényprogramok koéltségét, BET, KELER
dijakat valamint a Holding éves egyedi és konszolidalt
beszamoldinak koényvvizsgalataval Osszefliggd
konyvvizsgalati dijak aranyos részét tartalmazzak.
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2018. december 31.

Jévéahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2019. marcius 31.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogo jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavdllaléi részvényprogram
2019. junius 30.

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavéllaléi részvényprogram
2019. szeptember 30.

Jévahagyott osztalék

Teljes atfogo jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavallaléi részvényprogram
2019. december 31.

Jovahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavéllaléi részvényprogram
2020. marcius 31.

Jévéahagyott osztalék

Teljes atfogd jovedelem

Sajat részvény vasarlas
Munkavéllaléi részvényprogram
2020. junius 30.

Jegyzett t6ke

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

172.0

SAJAT TOKE MOZGASTABLA

Té6ketartalék

1,493.3

13.6
1,506.8

-13.4
1,493.4

2.8
1,496.3

34
1,499.7

3.7
1,503.4

6.0
1,509.4

Atvaltasi tartalék

35.3

-3.8

315

18.3

49.8

8.4

58.2

12.6

70.8

-29.5

41.3

26.8

68.1

Eredménytartalék

3,917.1

166.3

4,083.4

-945.1

338.3

3,476.5

253.5

3,730.1

315.2

4,045.3

264.9

4,310.2

-60.5

204.6

4,454.3

Anyavallalatra juté rész

5,500.7

162.4
-37.0
13.6
5,639.6

-945.1
356.6
-14.7
-13.4
5,023.0

261.9
3.7
2.8
5,284.0

327.8
4.4
3.4
5,610.8

235.4
4.1
3.7
5,845.9

-60.5
231.4
-6.8

6.0
6,016.0

Nem ellendrzésre jogosito
részesedésre juto rész

-56.0

-56.0

-1.0

-57.0

-1.8

-58.9

-62.8

-69.2

0.3

-68.9

Sajat t6ke 6sszesen

5,444.6

162.4
-37.0
13.6
5,583.6

-945.1
355.6
-14.7
-13.4
4,965.9

260.1
-3.7

2.8
5,225.1

323.9
-4.4

34
5,548.0

229.1
-4.1
3.7
5,776.7

-60.5
231.7
-6.8

6.0
5,947.1
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1. sz. melléklet

Jelen negyedéves jelentéshez kiilon fajlban mellékeljik az
egyes mikdbdési szegmensek megel6z6 negyedéevekre
visszatekinto idésoros eredmeénykimutatasait valamint az
aktualis fordulonapi konszolidalt merlegét és idbszaki
eredménykimutatasat

Duna House Holding Nyrt 2020Q2 negyedéves
HUN_1.sz.melleklet.xIsx
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DUNA HOUSE

GROUP
Nyilatkozat

Alulirottak, a DUNA HOUSE HOLDING Nyrt (székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.; Cg. 01-10-048384); tovabbiakban ,Tarsasag”) igazgatésaganak
tagjai, nyilatkozunk, hogy jelen negyedéves jelentést a legjobb tudasunk szerint készitettuk el, amely annak érdekében, hogy a Tarsasag pénzugyi helyzetérdl
atfogod képet adjon, a jelenre vonatkozoan kijelentéseket és becsléseket tartalmaz.

Ezen kijelentések és becslések a legjobb tudasunk szerint aktualizalt becsléseken és elbrejelzéseken alapulnak, melyekkel kapcsolatban nem vallalunk
kotelezettséget arra, hogy a kijelentések vagy becslések barmelyikét Uj informaciok vagy jovébeli események alapjan késébb nyilvanosan frissitsuk,
modositsuk. A jelenre vonatkozé kijelentések dnmagukban rejlé kockazatokkal és bizonytalansagokkal jarnak, erre tekintettel a tényleges eredmények
lényegesen eltérhetnek az eléretekintd jellegli megallapitasoktol.

Véleményunk szerint a jelen negyedéves jelentés megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba bevont vallalkozasainak eszkdzeirdl,
kotelezettségeirdl, pénzigyi helyzetérdl, valamint nyereségérdl és veszteségérdél; tovabba a jelentés megbizhaté képet ad a Tarsasag és a konszolidacioba
bevont vallalkozasainak helyzetérél, fejlédésérdl és teljesitményérdl.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet, hogy az id6kdzi jelentésben prezentalt pénzigyi kimutatasok nem képezték kdnyvvizsgalat targyat és jelen formajukban nem
tekinthetbk az Eurdpai Uni¢ altal befogadott Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok valamennyi elGirasaval 6sszhangban lévének. A Tarsasag auditalt,
Nemzetkozi Pénzugyi Beszamolasi Standardok szerinti elkészitett éves beszamoldja annak, a Tarsasag 2021. aprilisara tervezett, éves rendes kozgydlésén
valé elfogadasat kovetéen keril kdzzétételre.

Budapest, 2020. augusztus 26.

Duna House Holding Nyrt. Igazgatdésaga

képviseli: Gay Dymschiz, az lgazgatosag EIndke
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